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Uber besondere Anforderungen an die
Baugestaltung des Bebauungsplanes
"Alte Ziegelein™

Gemeinde LG r. - Schwilper
Landkreis Gifhorn

Préambel

Kraft § 6 der Niedersichsisches Gemeindsordnung vom
4.3.1955 werden zur Verwirklichung einer einwandfrei-
en baulichen Gestaltung auf Grund der §§ 2 u. 3 der
Verordnung lber Baugestaltung vom 10.11.1936 (RGBL.
I, §. 938) im Einvernehmen, mit dem Landkreis Gif-
horn durch BeschluB des Rates der Gemeinde Gr.-
Schuiilper, vom 25.4.1964 folgende besondere Anfor-
derungen Fiir die Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen und die Grundstickseinfriedigung gestellt:

§ 1
Geltungsbereich
Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir das

Baugebiet des Bebauungsplanes "Alte Ziegelei"
Dieses Baugebiet und seins Grenzen sind in dem

Bebauungsplan "Alte Ziegelei" i.M. 131000 vom
20.11.1963 zeichnerisch dargestellt.

§ 2
BaukSrper
1.) Fiir die Gestaltung des Daches ist die im Be-
bauungsplan eingezeichnete Dachform maBgebend.

Die Satteldach-Neigung muB 30 - 45 Grad betra-
gen.




2.) Drempel sind nur zulé@ssig, wenn der Kniestock
innen von 0.K. FuGboden aus gemessen nicht mehr
als B0 cm hoch ist und das Dach soweit herunter-
gezogen wird, daB die Dachrinmnen etwa in Héhe

der Erdgescholdecke liegen.

3.) Dachaufbauten diirfen nicht lénger als die H&lf-
te der Traufenlénge sein.

4,) Schornsteine sind se anzuordnen, daB sie am
First oder dicht daneben austreten.

5.) Die AuBenwinde sind in hellem Farbton zu ge=-
stalten.

6+) Stellmiglichkeiten fiir Milltonnen sind so anzu-
ordnen, dal die GCesamtgestaltumg nicht gestért
wird.

§ 3
Nebengebéude, Garagen, Finstellplétze u. AuBenanlagen

1.) MNebengebdude (auch Garagen) haben sich den Haupt=-

gebduden im Material u. Farbgebung anzupassen und
sich in ihrem MaBen diesen unterzuordnen.

2,) pie Grundstickseinfriedigungen an der StraBen-

seite sind als Lattenziune (senkrecht) oder Heke-
ken in einer Héhe bis 80 cm iiber den Biirgersteig
auszufihren. Massive Sockel bis max. 30 cm HBhe
sind zuldssig. Mehr als 5 Massivpfeiler je Grund-
stiick u. StraBenseite sind nicht zuliédssig.

Die Einfriedigung zu dem Nachbargrundstiicken sind
auch als laschendraht bis zu einer max. Héhe von
100 em zulédssig.

3.) Oberirdische Leitungen, Antennen und dergl. die

vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
missen im Benehmen mit der Gemeinde in der Bau-
genehmigungsbehérde so angeordnet werden, dal sie
sich nicht stérend und auffédllig auf die Gesamt-
gestaltung des Baugebietes auswirken.
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§ 4
Nichtbefoloun

Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird hier-
mit ein Zwangsgeld bis zur Hiéhe von DN 200,=-= angedroht.
Das Verfahren richtet sich mach den §§ 35 - 37 des Ge-
setzes iiber die &ffentliche Sicherheit und Ordnung vom
25.3.1951 (Nds. GVUBL. S. 79).

§ 5
Ausnahmen

Uber Ausnahmen in Fiéllen unvertretbarer Hérte entscheidet
im Rahmen der Bawordnung fiir den Regierungsbezirk Liine-
burg vem 1.5.1931 die Baugenehmigungsbehiirde nach Anhiéiren
der Gemeinde.

§ 6
Inkrafttreten

Dluge Satzung tritt am Tage mach ihrer ortsiiblichen Ver=-
Gffentlichung in Kraft.

Beschlossen: Gre.-Schuwillper, den ..gyi.éi..... 1964
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BEGRUNDUNGSE

2y dem Bebawungsplan * 4 1 t e Ziegelei"

der Gemeinde G Pe=~Schwilper
Kreis Gifhorn

I. Allgemsines:
in der Gemeinde besteht sin gréSerer Bedarf
an Baugrundsticken fiir die Lrrichtung von
Einfamilienhdusern. Zur Sicherung der Stadte-
baulichen Urdnung in seinem Geltungsbereich
ist der Bebauungsplan aufgestellt.

Das Geldnde ist im Fléchennutzungsplan der
Gemeinde als Uohngebiet ausgewiesen,

Art und KaB der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet ist als Kleinsisdlungsgebiet (uS)
nach § 2 der Saunutzungswerordnung vom 26.6.1962
ausgewiesen. Die Gebiude sind mit eines und Zwei
VollgeschoB in offener Bebauung vorgesshen. Die

GrundfPléchenzahl ( GrundsticksFl ) dacf 0,2
nicht iiberschreiten,
I1. besondere Werkmales
@.) Parkflichen gendiS8 des Flanes sind freizuhale
ten.

b.) Die eingetragenen Hauptdachrichtungen sind
bindend. :

€.) Die festgesetzten Baufluchtlinien sind unbee
dingt zu beachten,




I11. Stédtebauliche Yertes

a.) Das Plangebiet hat sine Gesamtfliche von
b.) Pas Hruttobaugebiet betrigt demmach

©s) ErschlieGungsfliches wie: Straden- wu.
Parkfliche ( = 10f)des Bruttobeugebietes

d.) das fettobaulend betrégt mithin da
davon sind bereits bebaut
fir die Bebauung noch zur Verfigung
stehendes Hauland

e.) Besiedlungsdichte:

1,65 Ha
1,65 ha

0,17 ha

1,48 ha
.y“ ha

e, 80 ha

Vorhanden sind 3 CinfamilienhSiuser mit 6 WE
geplant sind S Einfemilienhfuser mit 8 WE

Zus. 14 LE

14 WE x 3,5 = 49 Persanen

Besiedlungsdicht = ca. 32 Personen Je ha.

Nettobauland.

f.) Die gesamten Zuldssigen LeschoBfléchen betragen

144800m" x ©,2 = 2.560,0 n®

IV. Yerkehrliche Crschiisdungs

Das Plangebiet ist als Erweiterung der Urtschaft
am Ostrand der Lemsinde Lre.-Schwiilper ausgewiesen,
und wird durch Siedlungswege innsrhalb srschlossen,
Uberértlich wird das Plangebiet durch eine Lemeine
destraie 11.5. verkehrstechnisch erschlessen, Parke
fléchen sind gemi8 Rdfrli. d. Nds. BfVFuk. vom
27.8.1962 ausgewiesen.




Vi.

~Das Trinkwasser ist bis zur Fertigstellumng der

zur Zeit in der Planung befindlichen zentralen

Wasserversorgung durch den Wesserbeschaffungs=

varband Papenteich, aus eigesnen Hausbrunnen zu
entnehmen,

Die Schmutzwasser sind in wasserdichte Gruben

zu leiten und nach Bedarf zur landwirtschafte

lichen Nutzung zu entleeren. Nach fertigstel=-

lung der geplanten Kanalisierung der Urtschaft
. Gre=Scheilper ist alles Schmutzwasser in diese
einzuleiten.

Im Plangebiet sind StraSen und Wege mit einer
Gesamtfléche von ca. 800 m” vergesehen. Bei

Annahme eines Durchschnittssatzes von DN 40,-
je m®, fur Erwerb und Freilegung der Fléchen,
fiir Fahrbahn, Birgersteige u. Beleuchtung er-

geben sich Gesamtkosten von ca. DM 32.000y==

Der am Sidrand des Baugelindes befindliche
Parkplatz wird vom Gaststittenbesitzer Herrn
Koch kestenlos zur vVerfiigung gestellt, und
den Vorschriften entsprechend ausgebaut.

Nach den Gestimmungen des 8BauG ( §§ 128 und
129) trigt die Gemeinde mindestens 10% von
dem ErschlieBungsaufuwand.



e VII. Bauerdnungsmalneshmen:
Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau
der im Bebauwungsplan festgelgten StraBen
und Plitze die fir den Gemeindebedarf be-
nidtigten Flichen in Anspruch zu nehmen.
denn auf Grund privater Vereinbarungen kei-
ns befriedigende Abmachungen fiir die Vere
wirklichung des Bebauungsplanes erzislt
werden kinnan, besabsichtigt die Gemeinds
gemdB §§ 45 Ff., 60 fP. u. 85 FF. des
88aul. GCrenzregelungen vorzunshmen, Grunde
sticke umzulegen oder die erforderlichen

. fFléichen zu enteignen.

Lfe~Scheillper, den 25.4.1964

Gt‘m:ﬁ\ '
(3 /’)\
(423

4

O B

]

| e ra
70 VAR
O.I...lﬁ/l KLJ{ '..'.‘:ﬁw.-d
Striepe, 8i mpister

‘f__{b wd\®

T Ny o I T

Beigeordneter




	Alte Ziegellei
	Ortssatzung

